ПРОТОКОЛ  N 12/15
заседания Правления

Товарищества собственников жилья

«ТСЖ «Тургеневский двор-3»
по ул. Тургенева/Гагарина, д. 109/232

г. _Краснодар_  


                               «30» ноября 2015  г.

Члены Правления ТСЖ: Погосов Ю.Э , Ковлакова О.А, Акопян А.Д, Шоков Ю.И.,
                                        Ибрагимов Р.И .            
Присутствуют члены Правления ТСЖ: _____________________________________
Кворум имеется. Заседание правомочно <*>.

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1).   При  проверке НЭСК (проверка проведена с нарушением закона)  выявлены  проблемы с  2 счетчиками (отсутствие документов и пломб)     прошу согласовать оплату   2 счетчиков и  3 трансформаторов  итого 2 счетчиков + 3 трансформаторов на сумму   12 658 рублей  
2) уважаемое правление мы покупали в ВНС 2 манометра ,надо еще 3 манометра ( согласно проекта все манометры должны быть в рабочем состоянии) манометры электрические , открывающие задвижки
сумма 13 866 прошу одобрить 

3) уважаемое правление прошу одобрить покупку электросбросников на каждый стояк системы горячего водоснабжения во избежание образования воздушных пробок и плохого качества горячей воды ( идет теплая вода) заявка сантехника

сумма 15 362 

прошу одобрить 

4) уважаемое правление, прошу согласовать принципиальный план выполнения работ и финансирования 
-октябрь 2015 - завершение работ по замене пожарно-охранной сигнализации и ВНС (окончательный расчет 59 000 рублей ) 

- октябрь -ноябрь 2015 года - ремонт первого подъезда после работ по замене пожарной сигнализации -покраска стен и потолков -179 000 рублей

-  октябрь -ноябрь 2015 года - работа по наружному шву фасада дома со стороны Гагарина - заделка шва профлистом , высотные работы -65 000 рублей

- ноябрь-декабрь 2015 года - ремонт второго  подъезда после работ по замене пожарной сигнализации -покраска стен и потолков -233 400 рублей 

-  февраль -март  2016 года - работа по наружному горизонтальному  шву фасада дома  - заделка швов -47 000 рублей

- март-апрель 2016 года ремонт переходных балконов -примерно 179 000 рублей

сейчас будем выполнять этапы 1,2 , 3 прошу правление согласовать
  
 5) уважаемое правление, прошу согласовать работы из плана работ и финансирования с октября 2015 по март 2016 года   

    п. 3)  октябрь -ноябрь 2015 года - работа по наружному шву фасада дома со стороны Гагарина - заделка шва профлистом , высотные работы

            сумма -65 000 рублей
        работы выполняет мастер с допуском к высотным работам , оплата на карту (наличными)       на материалы аванс , за работы- по факту выполнения

 срок выполнения 1 месяц     работы будут официально  проведены  ИП Жуков 

прошу правление согласовать
  

6)  уважаемое правление,есть предложение провести экспертное исследование подвалов нашего дома 

    есть опасение , что часть общего имущества была изъята Парпула в момент составления техпаспорта дома в  2007 году  и помещения , которые были запроектированы как помещения под коммуникации, стали помещениями под рынок 

 есть организация, которая за  62 000 рублей готова произвести аудит и выдать экспертное заключение для суда

 в том числе  30 000 - предварительный аудит и изучение проектной строительной документации и изучение подвала на месте

если есть признаки нарушения  - то тогда выполняется второй этап -непосредственно составляется экспертное заключение  - стоит  32 000 

если нарушений этап -мы платим  30 000 рублей

если нарушения есть , то  30 000 + 32 000 = 62 000
прошу высказать мнение относительно необходимости такой экспертизы и если необходима- одобрить суммы  

7) уважаемое правление, на крыше дома стоит венткамера , образовалась течь на кровле этой венткамеры и вода попадает на тех.этаж  более того , на техэтаже квартира  137 осуществила, видимо много лет назад, захват  части техэтажа и сделала себе часть квартиры ( квартира в двух уровнях!) , оформила незаконно техпаспорт и получила свидетельство на часть тех этажа !!!

протечка с венткамеры подтапливает незаконное помещение  137 квартиры на техэтаже 

прошу правление 

- для ремонта кровли вентакамеры одобрить смету на  17 000 рублей ( работы сделают верхолазы, которые ремонтируют фасад)

- определиться с действиями по незаконному занятию  137 квартиры части помещений тех этажа ! тех этаж-общее имущество дома и никто не может иметь там помещения на праве собственности !!! варианты - предъявление иска  137 квартиры со стороны ТСЖ и заключение догвоора аренды с оплатой в пользу тсж суммы за фактически занятую   площадь  

8) уважаемое правление!

в ходе суда с Парпула по его рекламным конструкциям ( ТСЖ требует оплаты и демонтажа) мы выяснили , что стеклянный фасад на уровне первого и второго этажа со стороны Тургенева и частично внешний фасад Гагарина -является общим имуществом дома стеклянный фасад общее имущество-потому что дом спроектирован так, что за остеклением нет несущей монолитной стены дома  мы проверили по техпаспорту и по архитектурным решениям - действительно это так ! остекление является заменой части внешней стены - а следовательно относится к общему имуществу

исходя из этого остекление надо обслуживать - а именно мыть 

клининговую компанию нашли по интернету, она обсуживает Мегу 

первая помывка стоит  20 800 рублей ( потому что стекла очень грязные)
последующие помывки - по  12 800 рублей  

моем -один раз в три месяца  прошу правление одобрить клининг остекления дома 

9)  уважаемое правление! необходимо закупить 15 пультов от въездных ворот 

новая цена 1250 руб за штуку  ﻿стоимость 18750 рублей 

прошу правление одобрить расходы на закупку пультов пульты продаются по себестоимости жильцам за 1250 рублей за штуку

10)  уважаемое правление!   Подготовлен иск к компании Девелопмент-Недвижимость ( размещение рекламы на фасаде дома) задолженность 9 месяцев , долг 126  000 рублей три досудебные претензии проигнорировали , ссылаются на кризис

прошу правление одобрить оплату госпошлины для подачи иска в арбитражный суд о взыскании задолженности

госпошлина  4780 рублей прошу одобрить 

11)  уважаемое правление! в ходе суда с Парпула по его рекламным конструкциям ( ТСЖ требует оплаты и демонтажа) требуется подтвердить площадь рекламных конструкций

      мне надо заключение экспертной организации с поверенными приборами измерения

прошу правление одобрить  15 000 рублей на проведение исследования компанией Оборонэкспертиза      + 2000 р -мехрука , чтобы поднять их специалиста 

прошу одобрить 

 

СЛУШАЛИ:

По вопросу повестки дня выступил Ибрагимов  , предложил  :
1).   При  проверке НЭСК (проверка проведена с нарушением закона)  выявлены  проблемы с  2 счетчиками (отсутствие документов и пломб)     прошу согласовать оплату   2 счетчиков и  3 трансформаторов  итого 2 счетчиков + 3 трансформаторов на сумму   12 658 рублей  
2) уважаемое правление мы покупали в ВНС 2 манометра ,надо еще 3 манометра ( согласно проекта все манометры должны быть в рабочем состоянии) манометры электрические , открывающие задвижки
сумма 13 866 прошу одобрить 

3) уважаемое правление прошу одобрить покупку электросбросников на каждый стояк системы горячего водоснабжения во избежание образования воздушных пробок и плохого качества горячей воды ( идет теплая вода) заявка сантехника

сумма 15 362 

прошу одобрить 

4) уважаемое правление, прошу согласовать принципиальный план выполнения работ и финансирования 
-октябрь 2015 - завершение работ по замене пожарно-охранной сигнализации и ВНС (окончательный расчет 59 000 рублей ) 

- октябрь -ноябрь 2015 года - ремонт первого подъезда после работ по замене пожарной сигнализации -покраска стен и потолков -179 000 рублей

-  октябрь -ноябрь 2015 года - работа по наружному шву фасада дома со стороны Гагарина - заделка шва профлистом , высотные работы -65 000 рублей

- ноябрь-декабрь 2015 года - ремонт второго  подъезда после работ по замене пожарной сигнализации -покраска стен и потолков -233 400 рублей 

-  февраль -март  2016 года - работа по наружному горизонтальному  шву фасада дома  - заделка швов -47 000 рублей

- март-апрель 2016 года ремонт переходных балконов -примерно 179 000 рублей

сейчас будем выполнять этапы 1,2 , 3 прошу правление согласовать
  
 5) уважаемое правление, прошу согласовать работы из плана работ и финансирования с октября 2015 по март 2016 года   

    п. 3)  октябрь -ноябрь 2015 года - работа по наружному шву фасада дома со стороны Гагарина - заделка шва профлистом , высотные работы

            сумма -65 000 рублей
        работы выполняет мастер с допуском к высотным работам , оплата на карту (наличными)       на материалы аванс , за работы- по факту выполнения

 срок выполнения 1 месяц     работы будут официально  проведены  ИП Жуков 

прошу правление согласовать
  

6)  уважаемое правление,есть предложение провести экспертное исследование подвалов нашего дома 

    есть опасение , что часть общего имущества была изъята Парпула в момент составления техпаспорта дома в  2007 году  и помещения , которые были запроектированы как помещения под коммуникации, стали помещениями под рынок 

 есть организация, которая за  62 000 рублей готова произвести аудит и выдать экспертное заключение для суда

 в том числе  30 000 - предварительный аудит и изучение проектной строительной документации и изучение подвала на месте

если есть признаки нарушения  - то тогда выполняется второй этап -непосредственно составляется экспертное заключение  - стоит  32 000 

если нарушений этап -мы платим  30 000 рублей

если нарушения есть , то  30 000 + 32 000 = 62 000
прошу высказать мнение относительно необходимости такой экспертизы и если необходима- одобрить суммы  

7) уважаемое правление, на крыше дома стоит венткамера , образовалась течь на кровле этой венткамеры и вода попадает на тех.этаж  более того , на техэтаже квартира  137 осуществила, видимо много лет назад, захват  части техэтажа и сделала себе часть квартиры ( квартира в двух уровнях!) , оформила незаконно техпаспорт и получила свидетельство на часть тех этажа !!!

протечка с венткамеры подтапливает незаконное помещение  137 квартиры на техэтаже 

прошу правление 

- для ремонта кровли вентакамеры одобрить смету на  17 000 рублей ( работы сделают верхолазы, которые ремонтируют фасад)

- определиться с действиями по незаконному занятию  137 квартиры части помещений тех этажа ! тех этаж-общее имущество дома и никто не может иметь там помещения на праве собственности !!! варианты - предъявление иска  137 квартиры со стороны ТСЖ и заключение догвоора аренды с оплатой в пользу тсж суммы за фактически занятую   площадь  

8) уважаемое правление!

в ходе суда с Парпула по его рекламным конструкциям ( ТСЖ требует оплаты и демонтажа) мы выяснили , что стеклянный фасад на уровне первого и второго этажа со стороны Тургенева и частично внешний фасад Гагарина -является общим имуществом дома стеклянный фасад общее имущество-потому что дом спроектирован так, что за остеклением нет несущей монолитной стены дома  мы проверили по техпаспорту и по архитектурным решениям - действительно это так ! остекление является заменой части внешней стены - а следовательно относится к общему имуществу

исходя из этого остекление надо обслуживать - а именно мыть 

клининговую компанию нашли по интернету, она обсуживает Мегу 

первая помывка стоит  20 800 рублей ( потому что стекла очень грязные)
последующие помывки - по  12 800 рублей  

моем -один раз в три месяца  прошу правление одобрить клининг остекления дома 

9)  уважаемое правление! необходимо закупить 15 пультов от въездных ворот 

новая цена 1250 руб за штуку  ﻿стоимость 18750 рублей 

прошу правление одобрить расходы на закупку пультов пульты продаются по себестоимости жильцам за 1250 рублей за штуку

10)  уважаемое правление!   Подготовлен иск к компании Девелопмент-Недвижимость ( размещение рекламы на фасаде дома) задолженность 9 месяцев , долг 126  000 рублей три досудебные претензии проигнорировали , ссылаются на кризис

прошу правление одобрить оплату госпошлины для подачи иска в арбитражный суд о взыскании задолженности

госпошлина  4780 рублей прошу одобрить 

11)  уважаемое правление! в ходе суда с Парпула по его рекламным конструкциям ( ТСЖ требует оплаты и демонтажа) требуется подтвердить площадь рекламных конструкций

      мне надо заключение экспертной организации с поверенными приборами измерения

прошу правление одобрить  15 000 рублей на проведение исследования компанией Оборонэкспертиза      + 2000 р -мехрука , чтобы поднять их специалиста 

прошу одобрить 

 
__________________________________________________________________________.

                     (основные положения выступления)

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» - _____.

«Против» - _____.

«Воздержались» - ______.

ПОСТАНОВИЛИ:

Одобрить 

1).   При  проверке НЭСК (проверка проведена с нарушением закона)  выявлены  проблемы с  2 счетчиками (отсутствие документов и пломб)     прошу согласовать оплату   2 счетчиков и  3 трансформаторов  итого 2 счетчиков + 3 трансформаторов на сумму   12 658 рублей  
2) уважаемое правление мы покупали в ВНС 2 манометра ,надо еще 3 манометра ( согласно проекта все манометры должны быть в рабочем состоянии) манометры электрические , открывающие задвижки
сумма 13 866 прошу одобрить 

3) уважаемое правление прошу одобрить покупку электросбросников на каждый стояк системы горячего водоснабжения во избежание образования воздушных пробок и плохого качества горячей воды ( идет теплая вода) заявка сантехника

сумма 15 362 

прошу одобрить 

4) уважаемое правление, прошу согласовать принципиальный план выполнения работ и финансирования 
-октябрь 2015 - завершение работ по замене пожарно-охранной сигнализации и ВНС (окончательный расчет 59 000 рублей ) 

- октябрь -ноябрь 2015 года - ремонт первого подъезда после работ по замене пожарной сигнализации -покраска стен и потолков -179 000 рублей

-  октябрь -ноябрь 2015 года - работа по наружному шву фасада дома со стороны Гагарина - заделка шва профлистом , высотные работы -65 000 рублей

- ноябрь-декабрь 2015 года - ремонт второго  подъезда после работ по замене пожарной сигнализации -покраска стен и потолков -233 400 рублей 

-  февраль -март  2016 года - работа по наружному горизонтальному  шву фасада дома  - заделка швов -47 000 рублей

- март-апрель 2016 года ремонт переходных балконов -примерно 179 000 рублей

сейчас будем выполнять этапы 1,2 , 3 прошу правление согласовать
  
 5) уважаемое правление, прошу согласовать работы из плана работ и финансирования с октября 2015 по март 2016 года   

    п. 3)  октябрь -ноябрь 2015 года - работа по наружному шву фасада дома со стороны Гагарина - заделка шва профлистом , высотные работы

            сумма -65 000 рублей
        работы выполняет мастер с допуском к высотным работам , оплата на карту (наличными)       на материалы аванс , за работы- по факту выполнения

 срок выполнения 1 месяц     работы будут официально  проведены  ИП Жуков 

прошу правление согласовать
  

6)  уважаемое правление,есть предложение провести экспертное исследование подвалов нашего дома 

    есть опасение , что часть общего имущества была изъята Парпула в момент составления техпаспорта дома в  2007 году  и помещения , которые были запроектированы как помещения под коммуникации, стали помещениями под рынок 

 есть организация, которая за  62 000 рублей готова произвести аудит и выдать экспертное заключение для суда

 в том числе  30 000 - предварительный аудит и изучение проектной строительной документации и изучение подвала на месте

если есть признаки нарушения  - то тогда выполняется второй этап -непосредственно составляется экспертное заключение  - стоит  32 000 

если нарушений этап -мы платим  30 000 рублей

если нарушения есть , то  30 000 + 32 000 = 62 000
прошу высказать мнение относительно необходимости такой экспертизы и если необходима- одобрить суммы  

7) уважаемое правление, на крыше дома стоит венткамера , образовалась течь на кровле этой венткамеры и вода попадает на тех.этаж  более того , на техэтаже квартира  137 осуществила, видимо много лет назад, захват  части техэтажа и сделала себе часть квартиры ( квартира в двух уровнях!) , оформила незаконно техпаспорт и получила свидетельство на часть тех этажа !!!

протечка с венткамеры подтапливает незаконное помещение  137 квартиры на техэтаже 

прошу правление 

- для ремонта кровли вентакамеры одобрить смету на  17 000 рублей ( работы сделают верхолазы, которые ремонтируют фасад)

- определиться с действиями по незаконному занятию  137 квартиры части помещений тех этажа ! тех этаж-общее имущество дома и никто не может иметь там помещения на праве собственности !!! варианты - предъявление иска  137 квартиры со стороны ТСЖ и заключение догвоора аренды с оплатой в пользу тсж суммы за фактически занятую   площадь  

8) уважаемое правление!

в ходе суда с Парпула по его рекламным конструкциям ( ТСЖ требует оплаты и демонтажа) мы выяснили , что стеклянный фасад на уровне первого и второго этажа со стороны Тургенева и частично внешний фасад Гагарина -является общим имуществом дома стеклянный фасад общее имущество-потому что дом спроектирован так, что за остеклением нет несущей монолитной стены дома  мы проверили по техпаспорту и по архитектурным решениям - действительно это так ! остекление является заменой части внешней стены - а следовательно относится к общему имуществу

исходя из этого остекление надо обслуживать - а именно мыть 

клининговую компанию нашли по интернету, она обсуживает Мегу 

первая помывка стоит  20 800 рублей ( потому что стекла очень грязные)
последующие помывки - по  12 800 рублей  

моем -один раз в три месяца  прошу правление одобрить клининг остекления дома 

9)  уважаемое правление! необходимо закупить 15 пультов от въездных ворот 

новая цена 1250 руб за штуку  ﻿стоимость 18750 рублей 

прошу правление одобрить расходы на закупку пультов пульты продаются по себестоимости жильцам за 1250 рублей за штуку

10)  уважаемое правление!   Подготовлен иск к компании Девелопмент-Недвижимость ( размещение рекламы на фасаде дома) задолженность 9 месяцев , долг 126  000 рублей три досудебные претензии проигнорировали , ссылаются на кризис

прошу правление одобрить оплату госпошлины для подачи иска в арбитражный суд о взыскании задолженности

госпошлина  4780 рублей прошу одобрить 

11)  уважаемое правление! в ходе суда с Парпула по его рекламным конструкциям ( ТСЖ требует оплаты и демонтажа) требуется подтвердить площадь рекламных конструкций

      мне надо заключение экспертной организации с поверенными приборами измерения

прошу правление одобрить  15 000 рублей на проведение исследования компанией Оборонэкспертиза      + 2000 р -мехрука , чтобы поднять их специалиста 

прошу одобрить 

Председатель Правления ТСЖ     _____________________ __________________

                                                                              (подпись)            (Ф.И.О.)

Секретарь заседания Правления ТСЖ __________________ __________________

                                                                                (подпись)          (Ф.И.О.)

--------------------------------

<*> Согласно ч. 6 ст. 147 ЖК РФ заседание Правления товарищества собственников жилья признается правомочным, если в таком заседании принимает участие большинство членов правления товарищества.

